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Art. 1
DISPOSIZIONI GENERALI

.La variante del P.di F, definisce il contenuto e la forma

dell'assetto territoriale ed insediativo del Comune di

Castelsardo, ne finalizza e ne programma gli usi, le tra-

sformazioni, gli sviluppil nello spazio fisico.

1°)
20)

3°)

4°)

5°)

6°)

7°)

8°)

In particolare il Piano definisce
L'uso del suolo per'l'intero territorio comunale;
La tutela'yﬁa valorizzazione dei beni culturali, stori
ci ambientali e paesistici;v
La utilizzazione e la trésfo}mazione degli immobili
pubblici e privati esistenti;
La caratterizzazione quantitativa, funzionale e specia
le delle aree destinéte alla residenza, all'industria,

al commercio, alle attivita direzionali, culturali e ri

creative;

La qualificazione e la localizzazione delle attrezzatu-
re pubbliche a livello di quartiere e urb?no;

Il tracciato e le caratteristiche tecniche della rete
infrastrutturale, territoriale e urbana;

I pfincipali impianti e servizi tecnologici urbeni;

Le norme generali e.particolari per l'attuazione del

Piano.

Le prescrizioni grafiche e tecniche e l#%orme di

Piano dispiegano la loro efficacia verso chiunque ed agi-

scono sull'intero territorio comunale.



1°)

Art. 2

ELEMENTI TECNICI DELLA VARIANTE AL P.di F.

Stato di fatto del territorio comunale

Ked
scala l:lo.000

TAV, N

2°) Zone di intervento l:1lo0.000 ~
3°) Castelsardo Centro - Porto " 1:2.000 "
4°) Lu Bagnu " 71l:2.000 “
5°) Cala Ostina " 1:2.000 ”
6°) Punta Spinosa " 1:2.000 ’
7°) Relazione Allegato A
8°) Norme tecniche di attuazion; " B
9°) Regolamento edilizio " C

Art. 3

DESTINAZIONE DELLE ZONE

La variante al Programma di Fabbricazione e di-

viso nelle seguenti zaone

Residenziale

——— e e e i it s s

A : Conservazione, risanamento e ristrutturazione

C

Completamento

Espansione

Produttiva

P

D artigianale
E Agro - pastorale
F Turistica

Di servizi

Attrezzature generali

Di vincolo



Di servizi sociali

s, : Attrezzature scolastiche ( A.N., S.Mt, S.El.,S Md.)
52 : Attrezzature collettive
53 : Verde, gloco, sport
S4 : Parcheggi pubblici
Art 4

COMPATIBILITA' DELLE:FUNZIONI

R o Residenza
R 1 Residenza mista

11 Residenza e attivitd commerciali (negozi)

R

R 12 " " " e artigianali

R 13 " . " di servizio commerciale
( bar, ristoranti ecc.)

R 14 n " di svago ( sociale, culturale,
educative, sportive)

R 15 " " direzionali

R 16 " " di servizio sociale ( sanitario-
uffici, studi professionali)

R 17 " stagionale turistica

R 18 " " paraturistiche ( agroturismo)

D o Artigianato e piccola industria

D 1 Artigianato e piccola industria mista :

D 11 " " " e residenza

D 12 " " r e attivitad commerciali

D 13 " " " e depositi
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QO 0 Q@ 0 0

14

15

16

17

11
12
13
14
1%
16
17

18

11
12
13
14

15

lo
11

12

Artigianato e piccola industria e depositi
industriali

" " indugtria e depositi -~
' commerciali

" | " agricoltura e depositi

" L ~turismo e deposito e at-
tivitd del porto

Attrezzature generéli
Attrezzature tecnoipgiche
" ’ sporti?e a livello urbano
M " " " comprensoriale
" - sociali e sanitarie
u "culturali e didattiche
" ospedaliere
v assistenziall

" speciall

Turismo

Turismole di svago
" e attrezzature di deposito
" e sanitario
" e comm?rciale

" e artigianali e commerciall

Intervent i

Costruzioni
Nuove costruzioni
Sopraelevazioni

Ampliamenti
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13

14

15

16
17
18

19

11

12

13

14
15
16
17
18
19

20

Ristrutturazioni parziali

" totali senza demonlizione delle
strutture

Y ' totali con demolizione totale
degli immobili

Manutenzioni ordinarie
" straordinarie
Urbanizzazioni primarie.

" secondarie

Vincoli e préScrizioni particolari
Rispetto deil materiali preesistenti

1 delle tipologie e della scala architet
tonica preesistenti

" degli spazi e degli allineamenti preesi
‘stenti

i di parallelismo alla strada di piano
" di distacco dalla strada

" di allineamento dei fronti esistenti
" di destinazioni di spazi pubblici

" di distanza tra pareti finestrate

" di distanza tra i cqnfini

" di altezza massima

Parametri

Concessione diretta

Piano Partiéolareggiat6 ({P.P.)

Piano di Lottizzazione ( P.di L.)
Piano di intervento esteso all'isolato

Piano di Lottizzaciore esteso all'tarea indicata
nelle tavole di Piano



I o Ipdici
I1 Rapporto di copertura ( mg/mgq)
I 2 Indice di .cubatura fondiario ( mc/mgq)
I3 " " gervizi ( mq/ab )
I 4 " "' cubatura territoriale ( mc/mq )

Art. 5.

NORME GENERALI PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO

L'attuazione del nuovo P.di F. avviene :

1 -~ mediante Piani Particolareggiati.

I P.P. esecutivil sono gli strumenti pubblici di attuEA
zione del P.di F. : permettono la esecutivita del P.
di F. e sono regolati deslle leggi seguenti
17.8.1942 n°® 1150 integrata dalla 6.8.1967 n® 765 e
inoltre dalla legge n°® 17 del 26.1.1962; 18.4.1962 n°®
176; 18.12.1964 n° 1358; 5.7.1966 n® 5173 28.7.1967
n°® 641; 19.11.1968 n° 1187; dei aecreti 1,9.1967 n°
2677 e 2.4.1968 n° 1444.

2 - mediante i Piani di Lottizzazione a destinazione residen

ziale, turistica, artigiénale, produttiva.

Sonp strumenti equiparati ai P.P., sonc di iniziativa
privata regolati dalle leggi n°® 1150 17.8.1942, modi-
ficata dalla n° 765 de1.6.8.1967 con specifico riferi
mento agli artt. 28,33; 41 e 41 quinquies e octies; e
inoltre dalle leggi 29.9,1964 n® 847; 19,11.1968 n°1187

e dai decreti 1.9.1967 n® 5839 @ 2.4.1968 n° 1444.




11 piano di lottizzazione & richiesto e autorizza
to non solo pef i nuovi insediamenti residenziali e produt-
tivi, ma anche per i éomparti residenziali di ristruttura-
zione e/o da completare.

'Si sottolinea anche la disposizione che autorizza
l1'Amministrazione Comunale allé redazione di Piani di lot-
tizzazione in assenza di P.P. e la;facolté al Comune di in-
vitare i proprietari delle aree edificabili a presentare
entro un congruo termine un progett@ di lottizzazione o &
sostituirsi ad essi in caso di inadempienze

I programmi deEEono essere approvati dai Consiglio
Comunale e devono contenere le indiéazioni relative
a) agli interventi da attuare nel quadro di un disegno com

plessivo,
b) alla utilizzazione delle aree libere;
c) allo schema di convenzione dal quale risulti fra l'altro:
- l'impegno a realizzare, anche per comparti, le previ-
sioni contenute nel P.di.F
- 1l'impegno a rispettare le destinazioni é'uso di tutti

i fabbricati, gli impianti e le altre attrezzature.

- i tempi di attuazione del programma.

3 — mediante i Pifani di Zona ( PEEP).

1 piani di zona oltre alla legge isgitutiva: L.18.
4,1962 n° 167 e successive modificazioni e integrazioni, in
particolare la legge 21.7.1965 n° 904, e soprattutto la leg
ge 22.10.1871 n°® 865, conosciuta come " legge sulla casa ',
sono regolati da : L.4.11.1962 n° 1460, L. 29.9.1964 n° 847;

L.29.3.1964 n° 217; L.1.11.1965 n® 1179 e L.23.3.1966 n° 422,



-

"Il Comune ha la facolta di applicare le " disposi-
zioni per favorire l'acquisizione di aree fabbricabili per

l'edilizia economica e popolare " su qualsiasi ambito del

proprio territorio.

4 — mediaﬁ%éwie concessioni edilizie dirette.

Nel caso si verifichino le quantitd volumetriche

previste dal regolamento edilizio anche in assenza del
P.P. o del P.L. si pud ottenere la concessione di

retta.

5 ~mediante il regolamento edilizio.

Il nuovo regolamento edilizio fa decadere il vec
chio R.E. e.prescrive norme per la corretta attuazione del
P.d.F.

E' regolato dalle leggi relative al Codice Civile
( T.U. art. 62 della Legge Comunale e Provinciale e dalla
L.U. del 1942 nonché dalle leggi ; 21.12.1955 n® 1357, 29.
11.1962 n® 1684, 5.3.1963 n° 246.

In materia di igiene edilizia il R.E. deve rispon

dere al T.U. dellé leggi sanitarie.

Art. 6
INTERVENTI
Zora A : Conservazione dei volumi e delle parti storiche
esistenti: interventi di aumento o di diminuzio-
ne sclo attraverso lo strumento del P.F. o della
lottizzazione convenzionata. Minimo di intervento:
isoclato delimitate da quattro strade pubbliche

(Pa)'




Zona B
1

Zona B

Compatibilita R -~ R..-R__~-R__-R
o 11 12 13 14

D
11
G -G -G -G
14 15 17 18
Interventi ( solo dopo P.P. o P.d.L.)
C._ ~C. _-C._-C -C. -
11 C12 13 14 C16 C17

= filo strada

Vincoli V. =V, -V -V
11 12 13 15

Indici Il—12 come il peeskkeﬂk.

Completamento Castelsar@o Centro - Edificazione
permessa mecdiante concessione di-
retta Pl

Compatibilitd R_ R__ R._R._ R__ R
P 0 11 12 13 14 _15,R1§ R17

D
“'11
F F
14 15
Interve?ti da C10 é C17 compreso
Vincoli V15 ¢ filo strada
V16 ove esistono almeno 3 edifici
per lato
\'% t«*minimo ml 6,06
18
Vig : téli che si verifichi V18
V20 ml 6,20 rispetto alla quota
strada
Indici I1 = 0,50 mg/mgqg
’ 12 = 3,00 nc/mq
Completamento Castelsardo Centro - Edificazione

permessa con Pl

Compatibilita RO R R

11 13
3 3 i C C C C C C
Interventi 10 “11 “12 “13 “16 “1v
Vi 11 \Y \ = a filo
nco 14 V15
\'2 \ \" \' = come B
16 .18 19 20
Indici Il = 0,40 mq/mq
I = 2,50 mc/mg

2



S et

Zona B
3

Zona B
4

Zo B
na 5

10

Completamento Castelsardo Centro - Edifica
zione permessa come Pl

c tibilitd R R._ R. . R._
ompatidiil 0 iIl 13 M4 Ry Ryg

_Interventi ¢c. ¢c..CcC _c¢c._C _C _C._cC.C
Rrerven 710 T11 12 T13 15 (16 17 18 19
Vincoli \ v v v B - V
ot ‘14 Y15 T16 M P17 Tav
V18 = come B1
\ = come B
19 1
V20 = tale che le aperture degli im

mobili a monte siano a una quo
ta pari o superiore delle co-
perture a valle

Indici . Il = 0,25

I2 = 1,00

Completamento Lu Bagnu - Mantenimento dei volu-
mi preesistenti. La variazione di
funzione & permessa solo se trat-
tasi di iniziativa esclusivamente
di uso pubblico.

c tibilita \ F.F. -
empatibi F11F13 F1a 18

Interventi cC..-C._ C.-.
nrerve 13 "16 18
Vincoli \Y \Y
nee 12 13
v \'% ompreso : come il
de Vy4 2 Vo COmP ‘
: preesistente
Indici . I1 = come 11 preesistente
I - (2} 1" 1"
2
I = " "n 1t
3
Completamento Lu Bagnu :; Sono da completare so-

lo alcuni lotti rimasti inedificsg

ti, Edificazione permessa con Pl

Compatibilita Ro,311 ﬁbz/ﬁxs
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i e s o 5 R S 0 2

Interventi C c c c C c
: 10 12 13 16 17 18
%! Vincolld V15‘= ml. 4,00
" V18 = mlf 8,c0
\" = t 2 che i
19 ale che si verifichi V18
V = mln 6,20
20
Indici I1 = 0,20
12 =.’1"10.','
Zona BG Completamento Lu Bagnu :'.Edificazione permessa
p .
con 1//
Co tibilita R, R__R_. ,
mpatibi o 31 Trz T3
InterVEntl ’Clo Cll 012' Cl3
Vincoli v15 = ml f{Oo
v = ml lo,00
18 o
Y = tale che si verifichi V
18 18
Vv = 6 20
20 '
Indici Il = 0,20
12 = i,OQ
Zora B, " Completamento Lu Bagnu (Sette e mezzo) dificazig
ne permessa con Pl
C i1ita.R_ R
ompatibilita o Fi11
.D D
13 16
2 i . C C C C C. .
Interventi “10 ©11 %12 “13 “16 “1s
1j v
Vincoli 14
.Y15 = ml 5,00
Vl7 = almeno 6 mg/ab

V18 f/g}/io,oo

V. = R
19 tale che si verifichi \18

\" \1= .6_:20




- 12
- Indici I1 = 0,20 mq/mq
l 12 = 0,70 mc/mq
. 13 = reperire almeno 6 mq/ab
Zona 88 Completamento Borgate - Edificazione permessa con
P
1
! c tibilita ] R._ R R
i empat: Ro P11 Ria Pis Fra Pie
5 Interventi c ¢ _ ¢ _¢c _c.Cc ot Cc ¢
! 10 11 712 13 14 %5%;6‘17 18 19
3 S AV an N .
i Vincoli v = ml 6,00 \\
3 18
B v = tale che si verifichi V
A 19 18
E oo = M 6,20
i Indici I1 = 0,40 mq/mgq
12 = 1,50 me/mg
13 = reperire almeno 6 mqg/ab
Zona C Espansione
Cl Nuova espansione Castelsardo e Lu Bagnu - Edifica-
zione ammesa mediante P2
1
Compatibilitd Ro R11 R13 Rl4
rvent c._c._¢C
Interventi 10 ‘18 19
Vv 1li ) V. % "%
tneoll 14 ‘15 17
Vl8 = ml lo,oo
Vlg = ml 5,00
v20 = ml 6,20
Indici I1 = 0,25 mq/mq
12 = 1,h0 mc/mq Ia'vediCZ
I4 = 1,}5 mc/mq
02 Nuova espansione Castelsardo
Edificazione ammessa mediante P3 con l'osservzna
i c c c
d PS ( C21 22 23 24)

il1itd R_ R
Compatibilit o ®i1 RlB Rld
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Interventi C C
nterventi € 5 C1g C19

Vincoli. \ Vv 1"
. 14 15 17
\" = 1 lo,00"
18 = "
\" = 1 R
19 ml 5,qo
= 1 6
V2O mf“wgo
_ Indici Il = 0,25 mq/mq Rab. ¢or-
I2 = 1,50 mc/mq Jwd. L4E5
I3 = risﬁetto delle aree S previste
nel Piano
= : 7
I, = 1,18 me/ma 0. TEZ .
03 Nuova espansione: Piani di zona Castelsardo
e Lu Bagnu.- Edificazione ammessa mediante P

2
per Lu Bagnu. Completamento con gli indici

preesistenti per Castelsardo ., LuBagnu:

Compatibilitd R

Interventi C
nterven C.o
Vincoli v
14
\" = ml 6,00
15
\Y
17
V18 = ml lo,00
V19 = in aderenza o ml 5,00
V20 = ml 6,20
Indici I1 = @,30 mq/mq
12 = 1,80
I3 = minimo 18 mq/ab
I, = &,8% © 8

WA

i B0 s A ¢



Nuova espansione Lu Bagnu
Edificazione ammessa mediante P3 con l'osser

vanza di P C
5 ( C41 42)

Compatibilitd R_ R R R R R R
P . 0 11 12 13 14 15 16

Interventi C C C C C c._C C
" en 10 11 "12 13 “16 "17°18 "19
Vincoli v g
14 :
vlSj% ml 6,00
v Vv c C
17 ‘18 °°M° %3
v = ml 5,00 o0 in aderenza
19
\' 5
20 = 31°°
Indici I1 = 0,30 mq/mq
12 = 1,00 me/mq
I3 = rispetto aree S previste
dal Piano
14 = 0,85 me/mq
Nuova espansione Lu Bagnu ?Le

Edificazione ammessa mediante;Pé. con l'osser-

vazione di P5

Compgtibilita come C

4

Interventi come C4
Vincoli come C4
Indici Il = 0,25 mq/mq

I2 = 0,80 mc/mq

13 = rispetto aree S previste

dal Piano
I = 0,65 mc/mq



1~
w

Nuova espansione Castelsardo - Vignaccia

Edificazione ammessa mediante P_, minimo IOE

tizzabile mq 8.000.

Il P, dovra essere proget

tato con'previsione di un'unica fascia edifi-
cabile centrale rispetto alla fascia territo-
riale 63 di larghezza ml.50,00

Compatibilita RO R

Interventi C
10

Vincoli Vv
14

15
17
v18
v19

v
20

Indici I

[}

I =

Nuova espansione Lu

R R

11 13 14

. C
ClB' 19

ml 15

ml'lo,00
in aderenza

ml 3,50 ( un solo piano fuo
ri terra,gradonabile)

0,20 mq/mq
o,60c mc/mq
minimo 18 mq/ab
0,35 mc/mg

Bagnu

Edificazione ammessa mediante P con l'osservan

za di P_ (C

s (€710726735C

Interventi come
Vincoli come
Indici I =
ndici  fp¢( )
/./ff 12 =
S0 1 =
Sy 3
7 4=

C c.. C

74%75 76 C77 78)‘1’4 LM ) * ~ 9
. CSn ’ RN

C‘1 Co/v«v(/

Cd

0.29 mq/mq

o,70 mc/mq

rispetto aree S previste
dal Piano

0,50 mc/mq
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11

‘'vanza di P

Nuova espansione

Edificazione ammessa mediante P3

servanza di PS
Compatibilita
Interventi

Vincoli

Indici

Nuova espansione

16

Lu Bagnu

con l'osg-

come C
6

come C
6

come C
“ 4

111213 come C7

I; = 0,40 mec/mq

Lu Bagnu

Edificazione ammessa mediante P3 con l'osser

5

Compatibilita
Interventi
Vincoli
Indici

Lottizzazioni ope

Edificazione medi
zione obbligo del

come C
6

come C
6

come ,C
‘T4

come C
ne g

ranti

ante P. nel caso di rielabora-
la dim}nuzione della volumetria

convenzionata pari al 20% in meno

Compatibilita
Interventi
vincoli
Indici

Lottizzazioni in

come previsto nelle convenzioni

itinere

Edificazioni mediante Fs.rielaborato secondo la

stesura del Piano
Compatibilita

Interventi

ne C
come C.

come C6

zZon
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vincoli come la lottizzazione precedente
indlci (&} 12] b 1A
(4
ilcra2 - Nuova espansione Porto.
Edificazione mediante PS' con minimo lottizzabili di
mq.20.833 .
} - Compatibilita R F__F
jor2/a P 17 "11712F33F14F 15
% - * D DD .D
Jr12/B o "12°13"14"15
Interventsi C, C..C.,_ =~ vale per Cl2/A e c12/B
* 10 18”19 e P / per Ci2/
Vincoli Cl2/A V15 = ml. 20,00 . cl12/B V15 = ml.8,00
v "
17 ) v17
\'% = ml, 15§ .
18 » 00 Vg = ml1.10,00
Vig = ml. 30,00 | Vig = ml.15,00
\ = ml. 3,50 =
10- Vzo ml.5,00
Indici C12/A Ll = 0,15 mq/mq. C12/B I1 = 0,40 mq/mq.
12 = 0,40 mc/mq. 12 = 2,00 mc/mq.
I3 = secondo il dettato
dell'Art.7 DPR ' I3 = 10%
1.8.77 n°9743.271
I4 = 0,20 mc/mq. I4 = 1,20 J
*%a "D' Artigianale
| D1 Zona artigianale Castelsardo Centro. Completamento di
impianti produ{tivi,artlgianalﬁ, di deposito.
C tibilita D D
ompatibili D13 1415
Interventi C10C12C13C14
C con mantenimento dei volumi preesi_
stenti
C16C17C18
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Vincoli \" = ml lo,o00
15
v
16
V19 = ml lo,o00
V2o = ml 5,00
Indict Il = 0,40 mq/mq
D2 Zona artigianale Multeddu
Completamento e ampliimento di impianti arti
glanali, industriali, commerciali, di deposi
to, con presenze di residenza,
Edificazione mediante P2
C bili D
ompatibilitd R),D14P12013 1415016
> c . .C c
fnterventl  €16%11%2%3%4%6%7%8%
015 = con adeguamento al Piano
v ~—’;:::===“-<:;/
Vincolli V14 16 V17
= ml 15,00
Vig = ™ '
V18 = ml' lo,00
vi9 = ml lo,o00
\ = l 7,00
. 20 - "0
Indici I1 = 0,40 mgq.mq
I, = 200 m.mg
13 = minimo 18 mg/ab nelle aree -
previste nel P.P.
dedctinala
Zona "E" Zona agro - pastoraléVhd uso agricolo, con possibili-

ta di edificazione di edifici per residenza,
e impienti connessi al settore agricolo e pastorale,
alla valorizzazione dei prodotti ammessi. Edificazione

mediante Pl'

zCompatibilité Ro R12 R13 Rld R18

Interventi €10%11%12%3%4%5%6%718% 9

b i Stpary
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(oTEBOL A MR ANDRIATA W 3ASC At eudela L (¢ 23

19
T T
s \
Vincoli VM},O/OJ od 45;-@"
20 = ml 6,co0
Indici . valgono le norme di cuil alle zone

E del DPR 1.8.1977 n° 9743,271
per le compatibilitd di cui a Rig
valgono le seguenti norme

I, = 0,10 mc/mq nel caso di nuovo in
sediamento, purchd sia gid preesisten

te una struttura pastorale con un mi-~
nimo di n°i% capi bovini o equivalente
numero di cepi di altre specie e agri-
cola per un terreno minimo destinato a
colture produttive di 15 Ha. .

Tale volumetria & aumentabile in presen’
za di immobili destinati a residenza del
conduttore dell'azienda fino ad un massi
mo ‘aumento del "200% della cubatura esclu
sivamente residenziale.

Zona "F'" Zone destinate a insediamenti turistici di tipo preva

lentemente stagionale.

F1 Punta Spinosa

E' consentita l'edificazione sqltanto nelle aree
indicate come edilizia concentrata, comprese le
aree per attrezzature collettive nella misura di
lo mc/ab. E' obbligatorio lI'intervento per ogni
singola Sub 2Zna lndicate ed & obbligatoria la ti-
pologia-ad edilizia concentrata.
Edificazione mediante Pq, con l'obbligo di P

5
i R R R
Compatibilita 11 Bio 13 R14 R17
) ti C c. C C C C C C C
Interventi 10°12°13°14°15°16°17 '18°19
Vincoli V15 = ml 8,00
\%
17
V19 = ml 5,00
v20 = 3,50
Indici I1 = 0,20 mq/mq delle arce indi
cate come edilizia concentrata
I2 = 0,.75 mc/mq riferito allearea
di cui a I
I3 = valgono le norme di cui alle
zone F del DPR 1.8.977 n°9743.
- A
7 I =o0.15 me/mq., o
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F Cala Ostina. E' consentita l'edificazio-
ne secondo le prescrizioni del pilano.
L'area presenta tre aree . di cui una edi
ficata,.una con P. di L. convenzionato,la terza in
previsione.
area n.1 Baia Ostina: edificata .
completamento fino a mc. 22.500 di
cui mc.3.750 per servizi pubblici
e/o di uso pubblico ,con edilizia accorpata
area n.2 Cala Ostina :;convenzionata
esecuzjone del P.d.L. convenzionato
.fino a mc. 111.650 di cui 18.600 per
servizi pubblicdi e/o di uso pubblico
area n.3 Nuova espansione
esecuzione del P,d.L. fino a mec. 18.000
di cui me., 3.000 per servizi pubblici (A
e/o.di uso pubblico
Per l'area n.l valgono le norme di cui a F_per com
patibilité,interventi,vincoli.I2= completa ¢
mento fino a mc.22.500
per l'area n.2 valgono le norme di lottizzazione
convenzionata. _
Per l'area n.3 valgono le seguenti norme:

Compatibilita : come Fl

Interventi come C19C18G‘l‘7
Vincoli come Fl
Indici Il = 0,30 mgq/mq dell'area indica-

ta come edilizia concentrata
I_ = 0,80 riferito all'area di cui

2
a I1

13 = valgono le norme di cui alle
zone F del DPR 1.8,1977 n°
9743.271

Per i servizi pubblici e/o di uso pubblico si in-
tende : Ufficio PP.TT., sportelloc bancario, market,
delegazione comunale, protezione civile, poliambu
latorio, centro assistenza, centro sociale, biblio
teca, chiesa, farmacia.
Zona "G" -~ Sono le aree destinate a edifici, impianti e attrez-

zature di interesse generale. In mancanza di altre

.indicazioni la costruibilitd di esse & determinata

di volta in volta dalle esigenze edilizie e funziona

li necessarie. I vari progetti debbono essere necessa

riamente pubblici.
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G Area cimiteriale : esecuzione mediante piano di

utilizzazione da parte dell'Am
ministrazione Comunale.

da determinanrsi in fase
di progetto vincolo di inedifica
bilita totale nelle aree perime-
trali attorno ai confini per ml,
So0,00. Le zone S ricadenti in que
sta fascia dovranno necessariamen

te essere S S 0 area libera di O
5.8 . .
G2 Campo sportivo Esecuzione come G
Sono previsti ampiiamenti ed inte .
grazioni della struttura preesi- |
stente. %
G3 Caserma . Esecuzione mediante Pl é
Il = 0,30 mg/mq
I_ = 2,00 mc/mg
K |
G4 Impianto sportivo :
generale ' Sono previste funzioni sportive, 5
edifici per lo sport, il gioco, lo 1
spettacolo sportiveo a livello urba- f
no. ’
Esecuzione mediante P2 °p3 k
B
1112 da definirsi in fase di piano |
G5 Attrezzatura genera !
le scolastica e/o w
, di ricerca E E' prevista una funzione scolastica !Q
e/o di ricerca %
Il = 0,30 mq/mq
12 = 2;00 mc/mg
I3 = l'area libera sard di uso pub
blico
G6 Pozzo Utilizzazione secondo le indicazioni
dell'Amministrazione Comunale
G7 Depuratore Utilizzazione secondo le indicazioni

dell'Amministrazione Comunale




IR PR

G Impianto sportivo
comprensoriale Sono previste funzioni come
per G4, ma a livello compren
soriale,.
Esecuzione mediante P2 o} Pa. %
Zona "H " Area di pregio paesistico, geografico, archeolo
gico, di interesse collettivo ( fascia costiera,
fascia fluviale). E' Bfevista come zona di vin-
colo, da utilizzare attorno alla variante alla
strada Provinciale n°® 200, per una larghezza di
ml., 20,00 per lato. '

Indici 14'= 0,00l mc/mq QOn possibilita di deroga
ai sensi dell'art. 16 della legge n®765
del 6.8.1967 per edifici e attreszzature]
.ed impianti pubblici.

1) NORME GENERALI DI ESECUZIONE NELLE ZONE "C" DI ESPANSIONE

nelle zone "C" di espansione i privati sono obbli
gati a cedere all'Amministrazione Comunale le aree nella H @
forma e misura indicata nel Piano relative alle strade, al ' & f
rispetto stradale, al verde, alle attrezzature collettive, .
alle scuole e ai parcheggi pubblici ( zone S ). S
Sono altresi obbligati alla sistemazione della via m |
bilitd indicata nello étesso Piano, comprensiva di tutte le ; a
infrastrutture primarie, relative e cioeé iR r.
1°) manto stradale A i
2°) cordonate e marciapiedi ) b |
3°) rete fognaria
4°) rete idrica )
§0) rete elettrica e telejonicz 1
6°) illuminazione pubblica. ! s
Y
f
3
';z

LY isf G iigiem A n il oy’
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" La concassione edilizia nei singoli lotti &
iz ata alla stipula della convenzione tra privato
blica Amministrazione. La concessione edilizia &
f‘ccmunque subordinata all'espletamento degli oneri di cui
,a"a legze n° lo del 28.1.1977 ( Bucalossi ).

HCRME PARTICOLARE

¢ ‘l.l.-n_’-,;‘. L

P'an':interrat

t.Sono consentiti piani interrati in tutte le zone'nella
3 e

f?m'sura‘della superficie dell'immobile 3 l'altezza variabile a secon
”ﬁ&ﬂfﬂeﬁﬁﬁﬁwvm : ' -

f%q”da“dell“esignﬁza con massimo ml 3,00.
E ‘ 1

~M§L@p:.unzioni dovranno esclusivamente essere quel

dapgébe, magazzino ( 1 mq/20 mc), centrale termica,

Ma
!

vietata tassativamente la residenza, anche tem
‘.ﬁrﬂ -» "w "'"“"‘”‘” -

oraneaﬁ%ﬁevdno essere previste le bocche*di lupo.iIl-volu

‘A‘.A \
’1

o T
‘p rﬁzona. Sono vietati i piani interrati nelle zo-

a.-. *

H‘”Sono ammessi nelle zone E in percentuale del
d0% risp:tto*all area di sedime dell'edificio. AT

ot fy

]
~ t

parzialmente interrati sono utilihzabi-

W *?Wﬁ local‘

””‘“pe—‘gun"oni ‘dentiche ai piani .nterrat.. L altezza mas
“Mm:'-~" e e e s .

SIS & ' vv
' sinm fdov}‘ﬁ essere m], . quealla

'Yidislivello ‘ferme restando le modalitd di computo dei volumi di cui alle

~

. norme tecniche e la destinazione.

j

RO o pil APRTATE 1 BASC AUA LeetBORA B €0 Y Bt @236




E' consentita la residenza, -limitatamente alle
parti dell'edificio completamente fuori terra : in que-
sto caso l'altezza mipima dovra essere pari a ml.2,70,
In ogni caso, la volumetria del seminterrato conteggia
bile sard quella risultante dal volume fuoriuscente da
terra a sistemazione esterna ultimata.

nei progetti dove si preveda l'interrato e il
seminterrato & obbligatoria una doipia planimetria del-
l'area di pertinenza della costruz%one } nella prima do
vrd essere rappresentato un pilano quotato della situazio
ne del terreno prima della costruzione, nella seconda un

piano quotato a sistemazione esterna avvenuta.

c) Piani abitabili

I piani destinati ad abitazione dovranno avere
un'altezza di ml., 2,70 misurata da pav}mento a soffitto.
Se situati a piano terra, dovranno essere sollevate dal
piano stradale di almeno 30 cm : in guesto caso i 30 cm.
non verranno computati nella volumetria.

Le abitazioni dovranno seguire le norme igieni
co - sanitarie previsfe nel regolamento Edilizio, con
particolare riferimento ai servizi igienici, al disimpe-

gno dei vani, al soleggiamento.

d) Piani destinati a funzioni diverse della residenza

e e e (e e e o i e o . e e S T S o . . . . S W i . A, e i R A P D A by, et A S D S e, e Bt e e v P S St i

E' vietato l'uso abitativo, anche per le parti

del sottotetto che, per l'inclinazione delle falde, siano

24
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di un'altezza superiore a ml, 2,70 misurata da pavimen-
to a soffitto.

Il volume sara conteggiato nel computo comples
sivo della cubatura dell'edificio se l'inclinazione anche

di una sola falda del tetto superi il 35%.

f) Balconi

Balconi eterrazzini non verranno computati
nella volumetria, ma verranno utilizzati per il conteggio
della distanza tra edifici, e per i distacchi dai confini

e dalle strade, ' .

I balconi chiusi ( bowindow ) verranno conteggia
ti sia ai fini della superficie coperta, del volume, dei

distacchi e delle distanze.

g) Verande

— Tt s e gy g

lekverande coperte, chiuse su tre lati, debbono
essere conteggiate ai fini della distanza, dei distacchi
e della superficie coperta. Sono conteggiabili per i1l volu
me se hanno una profondita superiore a.ml. 1,50,

per le verande di angolo, chiuse su due lati, va
le quanto detto prima ahche per il volume; in questo caso
la misura della distanza di ml. 1,50 deve essere verificata

sul due fronti nel senso della profondita.

h) Recinzioni

—— — e s e e e s

le recinzioni dovranno essere complessivamente di




Con Delibera del Consiglio Comunale n°62 del 04207/ 1997, il paragrafo “i) altezza” a pagina
26 delle Norme Tecniche di Attuazione ¢ cosi sostituito:

"i) Altezza del fabbricato: ¢ la differenza fra la quota del terreno naturale (o +40
centimetyi da quella del terreno sistemato, se pilt basso) e la quota dell’intradosso dell ‘ultimo solaio;
la misurazione la si effettua nella facciata pii; alta.

Qualora il soffitto dell'ultimo piano praticabile non sia orizzontale, |'altezza é riferita al
punto medio del suo intradosso se la pendenza del solaio supera il 35%.

Sulle vie e sui terrent in pendenza, 1'altezza si misura sul punto mediano della facciata.

In caso di facciate con sviluppo maggiore di 12,00 metri, si verifica per elementi contenuti
in un quadrato di 12,00 metri.

Nel caso di facciate composte da elementi di varie altezza, si misura nel punto mediano di
maggior altezza.

Nel caso di edifici contigui si misura l'altezza di ogni singolo edificio, e comunque per
larghezza del fronte non superiore a metri 6,00.

L altezza di una parete in arretramento é misurata dalla linea di terra ideale che si ottiene
collegando i due punti nei quali il piano contenente la parete stessa interseca, in corrispondenza
delle pareti esterne dell edificio, i piani orizzontali di sistemazione esterna, sia pubblica che privata.

Nel caso di edificazione a gradoni, I'altezza é misurata per ciascun corpo di fabbrica.

La larghezza del gradone deve essere pari o superiore all’altezza del sovrastante corpo
edilizio; in tal caso non deve essere verificata l’altezza sui prospetti laterali all’arretramento.

La verifica per edifici a gradoni con lati maggiori di metri 12,00 va fatta secondo guanto
prescritto dal D.P.G.R. del 01/08/1977 (per quadrati di lato di metri 12,00).

In ogni caso le modifiche delle altezze non dovra comportare aumenti di volumetrie rispetto

al P. di F. vigente .
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un'altezza massima di ml. 2,20, di cui al massimo il ]
S50% esegulte in muratura o calcestruzzo e 11 rimanen
te con recinzione a giorno ( ringhiere, cancelli ecc).

Sono vietate le recinzioni superiori a ml,

A e e MR

2,20. Sono vietate le recinzioni eseguite tutte in mu

ratura,.

i) Altezza

E i e D T L e A

s

Le altezze massime scno quelle indicate nelle
prescrizioni delle varie zone. Per la misurazione vale

la seguente norma:

/La misurazione & la distanza tra il piesno del marciapiedel (uswire
o D RIS SISTamTO ¢ (I~TERSEH O XL Pino RDULE (SR DlLla ARATVA podeda Bl (€

e—la—ltinea di pgronda—o—=—se—pivin—alteo —ti—pitanmo—di——cal
= st ol Sh

tors  U(STRADOSSS BELL ' LLPA0 SO819,
—g&sﬁia.d&%&Lwftfmv-&a%&%er—EL—a%tezze—svﬂv~@4£ep+%@—a+%ﬁ~(.uvch5n¢mo

&%ﬂ&de_L~manaL;pLédLM%—e—a%ie—epatfo—e&%epae~s¢sb&m&%a. 1/[)/

Nel caso di ‘edifici con fronte su strade o spazi, l'al~

tezza va riferita su ogni prospetto, invfluppata in un

_quadrato di lato massimo ml 12,00.

1
3
:
1) Superficie coperta ¢
| h
4
La superficie coperta & la superficie lordea ?
dell'edificio ( comprensiva dei muri perimetrali )} alla %
¢
quale deve essere sommata la superficie dei balconi e del g
le verande. Non fanno superfici coperte i terrazzi a sbal : (

zo e i1 cornicioni di copertura.

LA T TMAN S L
~

‘Q‘m 1) smgn M7 DAwn DL MU (¢ ~62 L 04031583,

PR T N
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m) Volume

Il conteggio del volumi va effettuato seguendo
i criteri indiceti per le altezze. Nel caso di edifici a
gradoni il volume va misurato per inviluppi di quadrati

con .lato massimo di ml., 12,00, -

n) §1§temazidni esterne

le aree destinaté ai percorsi pedonali, che pos
sono essere coperti o scoperti, devono essere dotate di
piantumazioni, panchine gd'altri arr;di, la larghezza mi
nima di detti percorsi deve essere di mt. 2,00 e massima
mt. 3,50.

Le differenze di quota nei percorsi devono esse
re superate con gradinate ed obbligatoriamente anche con

rampe, nel rispetto delle vigenti leggil sugli handicappati.

o) Aree a verde

Nelle aree a verde attrezzato devono essere mante
nute lelalberature gid ‘esistenti o previste altre di nuovo
impianto.

Devono essere oggetto di accurata progettazione
esecutiva, onde ottenere la massima fruibilita, E' vietato
qualsiasi tipo di edificazione. Sono consentiti soltanto
chioschi per la vendita di giornali e bevande e, purché

sotterranei, servizi igienici.




Can Delibera del Consiglio Comunale n°62 del 04/07/1997, ¢ aggiunto il paragrafo “s)
disciplina dei lotti interclusi” alle Norme Tecniche di Attuazione:

Nelle zone inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, contenute in un tessuto
urbano gia definito o consolidato, che si estendono sul fronte stradale per una profondita inferiore a mt.
24,00, nel caso di impossibilita di costruire in aderenza qualora il rispetto delle distanze tra pareti
comporti la inutilizzazione dell’area o soluzione tecnica inaccettabile, il Comune puo consentire la
riduzione delle distanze fino al minimo inderogabile di mt. 1,50 dai confini del lotto.

Viene considerata soluzione tecnica inaccettabile quella che non consente ['utilizzo di

almeno 1'80% del potenziale volumetrico del lotto”.



p) Rete stradale

.Devono essere rispettate le sezioni trasversali
e le altre attrezzature ( slarghi, spazi per parcheggio;
aree di rispetto) indicate nel piano, nella loro posizio
né e dimensione.

Sono ammesse quelle modifiche derivanti dai
progetti esecutivi delle varie opere che non alterino la
sogstanza delle indicazioni. Le strade veicolari e, quando
occorie, i percorsi pedonali, devono essere dotate di fo-

gnatura e di impianto di illuminazione.

1t e e e

Le fognature devono consentire l'allontanamento
delle acque nere e di quelle meteoriche. La relativa pro-

gettazione viene curata dal Comune e ad essa ¢i si deve

attenere in sede esecutiva.
>

r) Illuminazione

1

la rete di illuminazione deve essere estesa a
tutti gli spazi pubblici, veicolari e pedonali. Deve es-
sere progettato organicamente per tutte le zone interessg
te tenendo presente che la illuminazione media non pud

essere inferiore ai lo lux, con un minimo di & lux per i

percaorsi pedonalt.
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